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Ventes de logements en novembre 2024 au Canada

LE MARCHE CANADIEN DU LOGEMENT : LA CONJONCTURE DU MARCHE S’EST ENCORE DURCIE EN
NOVEMBRE, ET IL YA DES SIGNES QUE LES PRIX POURRAIENT REPRENDRE DU MIEUX

RESUME

En novembre, la conjoncture nationale de la revente de logements s’est a nouveau durcie: les ventes
ont continué d’augmenter, et les nouvelles inscriptions ont baissé. Amorcée au début de I'été cette
année, la tendance haussiére des ventes nationales s’est poursuivie en novembre : elles ont cr(i de 2,8 %
(en données désaisonnalisées sur un mois), aprés avoir bondi de pres de 7 % en octobre. Par rapport au
méme mois en 2023, les ventes nationales ont progressé de 26 % (d’aprés les chiffres non
désaisonnalisés) en novembre. Depuis septembre 2024, les ventes nationales ont dépassé leur
moyenne décennale d’avant la pandémie (2010-2019) qui était d’environ 40 000 logements par mois
(en chiffres désaisonnalisés); elles sont ressorties a 44 600 logements en novembre. Les nouvelles
inscriptions de novembre ont fléchi par rapport a octobre (-0,5 % sur un mois en données
désaisonnalisées), pour inscrire une deuxiéme baisse mensuelle consécutive; elles ont toutefois décollé
de 2,4 % par rapport a leur niveau de novembre 2023 (en chiffres non désaisonnalisés).

En raison de la forte hausse des ventes et de la baisse des nouvelles inscriptions, le ratio national des
ventes sur les nouvelles inscriptions a progressé pour passer de 57,3 % en octobre a 59,2 % en
novembre. Ce ratio s’inscrit aujourd’hui dans le haut de la fourchette de la zone de la conjoncture
équilibrée (estimée entre 44,7 % et 66,1 %). Les mois de stocks ont aussi télégraphié que la conjoncture
de la revente des logements s’est durcie en novembre par rapport a octobre, pour baisser de 3,8 a

3,7 mois dans cette période. Le niveau de novembre est le plus faible depuis septembre 2023 et accuse
une baisse de 1,6 mois sur sa moyenne prépandémique a plus long terme. Comme dans le compte
rendu précédent, les mois de stocks ont été inférieurs a leur moyenne a plus long terme dans toutes les
provinces sauf I’Ontario (a 0,1 mois de plus que la moyenne), et on a a nouveau observé, pour le Québec
et les provinces de I'Atlantique, les écarts les plus importants.

La conjoncture du marché — exprimée dans le ratio des ventes sur les nouvelles inscriptions — s’est
durcie en novembre par rapport a octobre dans prés de 60 % des marchés que nous suivons, alors
que les deux tiers de ces marchés ont inscrit une hausse de leurs ventes au cours de cette période."

D’aprés le ratio des ventes sur les nouvelles inscriptions, le nombre de marchés en territoire favorable
aux vendeurs a augmenté pour passer de presque 25 % en octobre a prés de 40 % en novembre, alors
que le nombre de marchés en territoire favorable aux acheteurs a plongé pour se chiffrer a un seul
marché, soit Toronto.

On a observé des hausses mensuelles des ventes de plus de 20 % pour Lethbridge (+25,9 % en données
désaisonnalisées), Brantford (25,3 %) et Guelph (21,6 %). Leur ratio des ventes sur les nouvelles
inscriptions s’est également durci puisque ces marchés ont tous comptabilisé une baisse du nombre de
leurs nouvelles inscriptions en novembre par rapport a octobre. Les replis mensuels les plus brusques
dans les ventes ont été observés pour Terre-Neuve (St. John's; -14,5 %), London (-9 %) et Kingston
(-8,2%).

Les hausses mensuelles les plus fortes dans les nouvelles inscriptions ont été observées pour Saskatoon
(6,5 % en données désaisonnalisées), Winnipeg (5,8 %) ainsi que pour Toronto et Kingston (4,4 % pour
chacune de ces deux villes). Les baisses mensuelles les plus vives ont été observées pour Moncton
(-10,8 %), Victoria (-10,6 %), Lethbridge (-6,4 %) et Saint John (-6,2 %).

En novembre, I'indice des prix des propriétés MLS (IPP MLS) pour I’ensemble du pays a affiché sa
hausse mensuelle la plus solide (+0,6 % en données désaisonnalisées) depuis juillet 2023; il a
toutefois baissé de -1,2 % par rapport a son niveau de novembre 2023 (en chiffres non
désaisonnalisés).

Malgré I'importante hausse mensuelle de novembre, cet indice de prix ne fait toujours pas état d’'une
tendance haussiére considérable depuis le début de I’'année, alors que la tendance haussiére des
nouvelles inscriptions est venue apaiser les pressions exercées sur les marchés par I'augmentation des
ventes depuis I'été. En novembre, I'IPP accusait toujours un recul de 13,4 % sur son niveau de mars 2022
(en chiffres désaisonnalisés), soit la période au cours de laguelle la Banque du Canada a commencé a
relever son taux directeur pour réduire l'inflation.

TAu moment de signer ce rapport, plusieurs indicateurs du mois de hovembre n’étaient pas disponibles pour
Ottawa et St. Catharines. C'est pourquoi nous excluons de notre analyse et du rapport de novembre
I'information portant sur ce marché.

Visitez notre site Web a banquescotia.com/etudeseconomiques | Suivez-nous sur Twitter : @ScotiaEconomics |
Ecrivez-nous a scotia.economics@scotiabank.com


https://www.scotiabank.com/ca/fr/qui-nous-sommes/analyse-economique-mondiale/publications-economiques.html
https://twitter.com/ScotiaEconomics
mailto:patrick.perrier@scotiabank.com
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En novembre par rapport a octobre, I'lPP MLS a augmenté pour la plupart des types de logements, sauf les appartements, qui ont inscrit une baisse de -0,1 % (en
données désaisonnalisées sur un mois). La hausse mensuelle de I'lPP MLS pour les habitations d’un niveau, les habitations a deux étages et les maisons en rangée
s’est établie respectivement a 0,6 %, 0,8 % et 0,7 %. La baisse de 1,2 % par rapport a novembre 2023 (en chiffres désaisonnalisés) est imputable a la plupart des
logements, sauf les habitations d’un niveau, dont I'lPP MLS a cri de 1,2 %.

CONSEQUENCES

Comme attendu dans notre précédent compte rendu (lien), la tendance haussiére des ventes et le durcissement du marché de la revente se sont enchainés en
novembre, étayés par I'assouplissement observé dans les taux directeurs des banques centrales et par son incidence sur les taux hypothécaires.
L’assouplissement récent des conditions du crédit hypothécaire annoncé I'automne dernier par le gouvernement du Canada et qui a pris effet ce mois-ci viendra
étayer encore la demande d’acces a la propriété.

Il est peut-étre aussi encore trop tot pour affirmer que les prix nationaux des logements — d’aprés I'lPP MLS — ont repris leur tendance haussiére en novembre,
compte tenu de leur progression mensuelle importante; toutefois, comme nous I’'avons indiqué dans notre compte rendu de novembre, notre modéle
macroéconomique de I'économie canadienne (et de I'économie américaine) permet de prédire que cette hausse tendancielle serait normalement en train de se
dérouler. Ce modéle — qui capte les liens historiques entre plusieurs indicateurs de I’économie, des taux d’intérét et du logement — permet de prédire que les
prix des logements réagissent, avec un plus long décalage que les ventes, a une baisse soutenue des taux d’intérét. Effectivement, ce modéle permet de prédire
que nous sommes dans le méme horizon temporel pour le début escompté de cette tendance haussiére.

Il va de soi que des politiques économiques considérées soufflent des vents contraires, qui rendent les prévisions plus incertaines que de coutume, notamment
pour les marchés du logement. Nous faisons état de ces risques dans notre récent numéro des Tableaux des prévisions (lien).
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Veille du marché du logement de la Banque Scotia — novembre 2024

Rang Ratio
Rang' Associationde Fimmobilier  mois ™"~ ventesfnou.

préc. Inscr.
-- National - - 59.2
1 Lethbridge 2 h 920
2 Quebec City 3 A 931
3 Saskatoon 2 ¥ 796
4 Saint John 4 =90 715
5 Edmonton 7 M2 78.4
6 Regina 5 §1 795
7 Thunder Bay B3 Ms 786
8 NL(St. John's) 1 ¥ 611
9 Halifax 8 ¥ 78.0
10 Sudbury 6 Y4 69.4
1 Montreal n =0 74.0
12 Calgary % 2 710
13 Moncton 15 #2 65.4
14 PEI (Charlottetown) 9 Y5 610
15 Winnipeg 0 ¥5 721
16 Victoria 20 MH4 68.0
17 Brantford %5 Hhs 60.4
18 Guelph 8 Hh10 65.4
19 Hamilton-Burlington N A2 5.4
20 Kingston % W4 457
21 London 7 Y4 50.7
2 Vancouver P W) 515
23 Peterborough 19 Y4 492
24 Okanagan-Mainline (Kelowna) 22 W 2 416
B KW 7 h2 505
26 Windsor 26 = 442
21 Fraser Valley (Abbotsford) 29 M2 443
28 Barrie 30 A2 37
29 Toronto 31 M2 £3
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Typede Evolution Dernier

marché 24 mois
Equilibré
Vendeurs
Vendeurs
Vendeurs
Vendeurs
Vendeurs
Vendeurs
Vendeurs
Vendeurs
Vendeurs
Vendeurs
Vendeurs
Equilibré
Equilibré
Equilibré
Equilibré
Equilibré
Equilibré
Equilibré
Equilibré
Equilibré
Equilibré
Equilibré
Equilibré
Equilibré
Equilibré
Equilibré
Equilibré
Equilibré
Acheteurs'

Ventes unitaires®
Trois 12
mois derni.ers derni.ers
mois  mois

28 207 6.7
259 104 15
60 372 164
92 159 12
-6.4 6.8 1.6
-06 203 253
2.2 16 142
13 47 2.7
-14.5 17 39
-18 125 8.1
26 173 103
65 419 171
34 -33 0.0
0.0 6.2 39
-1 213 9.2
11 182 17
91 392 9.8
253 18 -3.1
216 302 6.7
64 254 0.8
-82 148 5.8
-90 290 8.1
17 188 -0.2
31 w3 28
11 156 -44
88 46 32
21 173 26
5.1 1.1 -1.0
99/ 592 9.3
22 296 32

Le 16 décembre 2024

Prix moyen de vente’

Dernier Tro'is 12_
is derm.ers derm'ers
mois  mois
0.9 43 31
0.9 95 16
00 129 100
04 110 6.4
27 138 106
05 125 9.1
23 103 6.6
-4.2 0.0 46
13 9.8 8.0
0.0 9.7 5.5
10 132 6.6
15 83 6.3
15 138 130
-12 99 105
18 417 0.3
0.4 81 6.9
-21 -7 -05
02 22 -02
-13 0.9 0.4
-17 45 23
-11 34 -04
17 3.0 0.2
32 28 17
A1 29 -11
-5.0 01 -02
-1.0 27 0.2
30 89 46
1.6 20 31
111 23 10
-0.5 0.6 0.0

Nouvelles inscrigtions3

Dernier Tro.is 12_
is derm.ers derm.ers
mois  mois

-0.5 6.3 11
-6.4 8.1 19
12 5.0 5.1
6.5 13 21
-6.2 27 16
-25 28 6.4
40  -28 18
24 32 1.0
31 45 41
20 4.0 6.5
35 -28 53
-16 8.6 12,5
570 149 9.6
-108° 201 18.6
31 4.2 105
5.8 -11 13
-10.6 35 16.9
-09  -46 32
-5.8 13 16.5
-0.5 18 9.5
44 15 6.4
-32 39 103
03 9.2 16.5
13 -10 4.1
14 -4 12.6
37 -03 15.9
10 145 10.7
36 155 18.5
37, 235 231
44 9.3 16.4

" D'aprés les résultats les plus favorables aux vendeurs par rapport aux résultats les moins favorables. 2Le marché est favorable aux vendeurs, et sera probablement soumis  une pression a la hausse des prix, s le ratio ventes/nouvelles inscriptions est supérieur a

lamoyenne a long terme plus un écart-type. Un ratio ventes/nouvelles inscriptions inférieur a lamoyenne a long terme moins un écart-type est I'indice d'un marché favorable aux acheteurs et suivra probablement une tendance étale ou baissiére dans les six
prochains mois. On entend par « moyenne a long terme » la moyenne de 1990-2020. *Evolution en pourcentage sur un an. * Kitchener-Waterloo. Sources: Etudes économiques de la Banque Scotia et ACI.
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Indice des prix des logements (IPL) MLS — ouest du Canada

Le 16 décembre 2024
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Indices des prix des logements MLS (suite) — est du Canada
Grand Toronto Guelph Barrie
100 Ratio ventes/nouvelles 40 Ratio ventes/nouvelles PLMLS. évolution 50 140 [ Ratio ventes/nouvelles IPL MLS, évolution - 50
PO . nere e " , inscriptions, en données en % surun an
inscriptions, en données 140 } inscriptions, en données en % sur un an désai lisé t en %
désaisonnalisées et en % désaisonnalisées et en % 1 40 120 | csaisonnalisces et en 40
80 i Marché favorable 120 F Marché favorable 20 30
aux vendeurs aux vendeurs 100 ‘,‘ Marché favorable
100 20 ] 20
80 10
10
80
0 60 0
40 Marché favorable 60 10 -10
aux acheteurs . -
w0 | Marché favorable 40 Marché favorable e o
aux acheteurs -20 aux acheteurs '] B
en % surun an
20 —m————t—ta a1 90 oo b v v v v ) gy 20 —m————— e 30
10111213141516171819202122232425 10111213141516 17 18 1920 2122 2324 25 10111213141516171819202122232425
= = = =« Ratio ventes/nouvelles inscriptions décalé = = = = « Ratio ventes/nouvelles inscriptions décalé = = = =« Ratio ventes/nouvelles inscriptions décalé
de six mois (a gauche) de six mois (4 gauche) de six mois (a gauche)
e |Ndice composite des prix des propriétés e |ndice composite des prix des propriétés e [ndice composite des prix des propriétés
MLS (a droite) MLS (a droite) MLS (a droite)
Oakville-Milton Hamilton-Burlington Région du Niagara
120  Ratio ventes/nouvelles inscriptions, en 40 140 [ Ratio ventes/nouvelles IPL MLS, évolution 4 50 120 [ Ratio ventes/nouvelles IPL MLS, évolution] 50
données désaisonnalisées et en % inscriptions, en données en % surun an inscriptions, en données en % sur un an-
désaisonnalisées et en % 40 désaisonnalisées et en % i
30 120 }+ 40
100 100 F
Marché favorable ' 20 30 1 30
aux vendeur: . ] 100 F Marché favorable Marché favorable 1
80 " [} . 10 aux vendeurs 20 80 aux vendeurs 20
9 ]
L} ' ] ‘ : 80 10 10
h " ]
11 K f'l ) 0
60 | ' v [} 60
i v s | BTy, 60 | 0 0
d H "
T -10 ' 10
(%) -10
40 T Marché favorable . 's .‘j 20 40 Marché favorable 20 40 -
aux acheteurs IPLMLS, évolution - aux acheteurs - Marché favorable -20
en % sur un an aux acheteurs
P RN R, 20 -30 P NN
101112131415161718192021222324 25 10111213141516171819202122232425 10111213141516171819202122232425
= = = =« Ratio ventes/nouvelles inscriptions décalé = = = =« Ratio ventes/nouvelles inscriptions décalé = = = = « Ratio ventes/nouvelles inscriptions décalé
de six mois (a gauche) de six mois (a gauche) de six mois (a gauche)
e |ndice composite des prix des propriétés e |ndice composite des prix des propriétés e ndice composite des prix des propriétés
MLS (a droite) MLS (3 droite) MLS (a droite)
Ottawa Grand Montréal Québec
120 [ Ratio ventes/nouvelles IPL MLS, évolution 7 40 140 rpa 32 120 [ Ratio ventes/nouvelles IPLMLS, évolution) 30
inscriptions, en données en % s:r L:Jnl an ﬁi_t::i v;g:]ess/ennos;/ilrlweéses inscriptions, en données en % surun an
désaisonnalisées et en % scriptions, € N 28 désaisonnalisées et en % 1 26
30 120 |-désaisonnalisées et en %
100 24 100 22
20 Marché favorable
Marché favorable 20 100 aux vendeurs 18
80 aux vendeurs Marché favorable 16 80 14
10 80 aux vendeurs 12 ,
60 8 60
0 6
60 4
40 4 i 2
Marché favorable 0 40 Marché favorable IPLMLS, évolutio 0 0 .
aux acheteurs en % sur un an| 4 Marché favorable -2
L aux acheteurs aux acheteurs
20 -20 o b v v v v v il g 0 b v vl g
10111213141516 1718 192021222324 25 10111213141516171819202122232425 101112131415161718192021222324 25
————— Ratio ventes/nouvelles inscriptions décalé de = = = =« Ratio ventes/nouvelles inscriptions décalé = = = =« Ratio ventes/nouvelles inscriptions décalé
six mois (a gauche) de six mois (3 gauche) de six mois (a gauche)
s |ndice composite des prix des propriétés e |ndice composite des prix des propriétés e ndice composite des prix des propriétés
MLS (3 droite) MLS (3 droite) MLS (& droite)
Sources : Etudes économiques, Banque Scotia, ACI.
Analyse économique mondiale 5



Banque Scotia. LE LOGEMENT EN BREF

Le 16 décembre 2024

Indices des prix des logements MLS (suite) — est du Canada et total du Canada
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Sources : Etudes économiques, Banque Scotia, ACI.
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Le présent rapport a 6té préparé par Etudes économiques Scotia a Iintention des clients de la Banque Scotia. Les opinions, estimations et prévisions qui y sont reproduites sont les nétres en date des
présentes et peuvent étre modifiées sans préavis. Les renseignements et opinions que renferme ce rapport sont compilés ou établis a partir de sources jugées fiables; toutefois, nous ne déclarons ni ne
garantissons pas, explicitement ou implicitement, qu'ils sont exacts ou complets. La Banque Scotia ainsi que ses dirigeants, administrateurs, partenaires, employés ou sociétés affiliées n’assument aucune
responsabilité, de quelque nature que ce soit, en cas de perte directe ou consécutive découlant de la consultation de ce rapport ou de son contenu.

Ces rapports vous sont adressés a titre d’'information exclusivement. Le présent rapport ne constitue pas et ne se veut pas une offre de vente ni une invitation a offrir d’acheter des instruments financiers;
il ne doit pas non plus étre réputé constituer une opinion quant a savoir si vous devriez effectuer un swap ou participer a une stratégie de négociation comportant un swap ou toute autre transaction.
L'information reproduite dans ce rapport n’est pas destinée a constituer et ne constitue pas une recommandation de swap ou de stratégie de négociation comportant un swap au sens du
Réglement 23.434 de la Commodity Futures Trading Commission des Etats-Unis et de ’Appendice A de ce réglement. Ce document n'est pas destiné & étre adapté a vos besoins individuels ou & votre
profil personnel et ne doit pas étre considéré comme un « appel a agir » ou une suggestion vous incitant a conclure un swap ou une stratégie de négociation comportant un swap ou toute autre
transaction. La Banque Scotia peut participer a des transactions selon des modalités qui ne concordent pas avec les avis exprimés dans ce rapport et peut détenir ou étre en train de prendre ou de céder
des positions visées dans ce rapport.

La Banque Scotia et ses sociétés affiliées ainsi que tous leurs dirigeants, administrateurs et employés peuvent périodiquement prendre des positions sur des monnaies, intervenir a titre de chefs de file, de
cochefs de file ou de preneurs fermes d’un appel public a I'épargne ou agir a titre de mandants ou de placeurs pour des valeurs mobilieres ou des produits dérivés, négocier ces valeurs et produits dérivés,
en faire I'acquisition, ou agir a titre de teneurs de marché ou de conseillers, de courtiers, de banques d’affaires et/ou de maisons de courtage pour ces valeurs et produits dérivés. La Banque Scotia peut
toucher une rémunération dans le cadre de ces interventions. Tous les produits et services de la Banque Scotia sont soumis aux conditions des ententes applicables et des réglements locaux. Les
dirigeants, administrateurs et employés de la Banque Scotia et de ses sociétés affiliées peuvent siéger au conseil d’administration de sociétés.

Il se peut que les valeurs mobiliéres visées dans ce rapport ne conviennent pas a tous les investisseurs. La Banque Scotia recommande aux investisseurs d’évaluer indépendamment les émetteurs et les
valeurs mobiliéres visés dans ce rapport et de faire appel a tous les conseillers qu'ils jugent nécessaire de consulter avant de faire des placements.

Le présent rapport et 'ensemble des renseignements, des opinions et des conclusions qu'il renferme sont protégés par des droits d’auteur. Il est interdit de les reproduire sans que la Banque Scotia
donne d’abord expressément son accord par écrit.

" Marque déposée de La Banque de Nouvelle-Ecosse.

La Banque Scotia, de pair avec I'appellation « Services bancaires et marchés mondiaux », est une dénomination commerciale désignant les activités mondiales exercées dans le secteur des services
bancaires aux sociétés, des services bancaires de placement et des marchés financiers par La Banque de Nouvelle-Ecosse et certaines de ses sociétés affiliées dans les pays ol elles sont présentes, dont

Scotiabank Europe plc; Scotiabank (Ireland) Designated Activity Company; Scotiabank Inverlat S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, Scotia Inverlat Casa de Bolsa, S.A.
de C.V., Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, Scotia Inverlat Derivados S.A. de C.V., lesquelles sont toutes des membres du groupe de la Banque Scotia et des usagers autorisés de la marque Banque
financiéres du Canada. Au Royaume-Uni, les activités de La Banque de Nouvelle-Ecosse sont autorisées par la Prudential Regulation Authority et assujetties a la réglementation de la Financial Conduct
Authority et a la réglementation limitée de la Prudential Regulation Authority. Nous pouvons fournir sur demande les détails du périmétre de I'application, a La Banque de Nouvelle-Ecosse, de la
réglementation de la Prudential Regulation Authority du Royaume-Uni. Les activités de Scotiabank Europe plc sont autorisées par la Prudential Regulation Authority et réglementées par la Financial
Conduct Authority et la Prudential Regulation Authority du Royaume-Uni.

Les activités de Scotiabank Inverlat, S.A., de Scotia Inverlat Casa de Bolsa, S.A. de C.V., de Grupo Financiero Scotiabank Inverlat et de Scotia Derivados, S.A. de C.V. sont toutes autorisées et réglementées
par les autorités financiéres du Mexique.

Les produits et les services ne sont pas tous offerts dans toutes les administrations. Les services décrits sont offerts dans les administrations dont les lois le permettent.
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